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Art. 1

Statuten
der
Genossenschaft Alterswohnungen Eschenbach (GAW Eschenbach)

mit Sitz in Eschenbach

Firma und Sitz

Firma

Unter der Firma Genossenschaft Alterswohnungen Eschenbach (GAW
Eschenbach) besteht eine auf unbeschrankte Dauer gegriindete ge-
meinnutzige Genossenschaft gemass den Statuten und im Sinne von
Art. 828 ff. des Schweizerischen Obligationenrechtes. Die Genossen-
schaft ist eine Mitgliedergenossenschaft, politisch und konfessionell

neutral.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Eschenbach SG.

Zweck, Mittel und Grundsitze

Art. 3 Zweck und Mittel

1) Die Genossenschaft ist eine soziale Institution und verfolgt dauernd
den Zweck, gesunden und preisglinstigen Wohn- und Gewerberaum zu
errichten, zu verwalten und in erster Linie fiir Personen im Rentenalter
und/oder Personen mit Handicap zu vermieten. Sie férdert das genos-
senschaftliche Zusammenleben. Auch dirfen andere zeitgemasse
Wohnformen und Projekte wie z.B. Mehrgenerationenwohnungen umge-
setzt werden.

2) Sie erreicht diesen Zweck durch:

Erwerb von Bauland und Baurechten.

Bau und Erwerb von Wohnhausern und Geb&uden gemischter Nut-
zung.

Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung
der bestehenden Bauten.

Beanspruchung von Férderinstrumenten.

Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf Basis der Kosten-
miete unter Beachtung der besonderen Bestimmungen des Bundes-
amts fur Wohnungswesen (BWO).
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f)  Férderung von genossenschaftlichen Aktivitaten und Strukturen in
den Siedlungen.

3) Die Tétigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht gewinn-
orientiert. Eine Steuerbefreiung als soziale und gemeinniitzige Institution
wird angestrebt.

4) Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen
mit gleichen Zielsetzungen beteiligen. Sie kann auch Mitglied der Dach-
organisationen Wohnbaugenossenschaften Schweiz (wbg-Schweiz)
und/oder dem Verband Wohnen Schweiz sein.

Art. 4 Grundsétze der Vermietung

1) Die Vermietung ist Aufgabe der Verwaltung. Die Verwaltung wird sich
im Rahmen des Baurechtsvertrags sowie im Rahmen eines Vermie-
tungsreglements bewegen.

2) Die Vermietung erfolgt in erster Linie an Personen im Rentenalter und/
oder Personen mit Handicap. Einzelheiten regelt die Verwaltung in ei-
nem Reglement.

3) Die Miete einer Wohnung der Genossenschaft setzt keine Mitglied-
schaft voraus.

4) Die Mietzinsen staatlich geférderter Wohnungen richten sich nach den
entsprechenden Vorschriften. Die Genossenschaft vermietet ihre Woh-
nungen grundsatzlich zu den Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzie-
lung eines eigentlichen Gewinnes sowie auf lbersetzte Zahlungen an
Dritte. Mit den Mietzinsen missen die Verzinsung des Fremd- und des
Eigenkapitals, branchenibliche Abschreibungen, Riickstellungen und
Einlagen in die vom Gesetz oder von den Subventionsbehérden vorge-
schriebenen sowie von der Generalversammlung beschlossenen Fonds
gedeckt sein. Ebenso missen der laufende Unterhalt der Gebaude und
der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versiche-
rungspramien, sowie die Kosten einer zeitgemassen Verwaltung ge-
deckt sein.

5) Die Mieter sind verpflichtet, selbst in den von ihnen gemieteten Woh-
nungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

6) Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder ein-
zelner Zimmer ist nur mit vorgéngiger Zustimmung der Verwaltung zu-
l&ssig. Die Verwaltung kann die Zustimmung zu einem entsprechenden
Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griinden verweigern.
Als wesentliche Nachteile bei der Untervermietung der ganzen Wohnung
gelten insbesondere deren mehr als einjahrige Dauer, die mehr als zwei-
malige Untervermietung im laufenden Mietverhaltnis, die Untervermie-
tung an Personen, welche die Vermietungsrichtlinien geméss Vermie-
tungsreglement nicht erfiillen sowie der Umstand, dass die Mitglieder
nicht eindeutig darlegen kénnen, dass sie die Wohnung nach Ablauf der
Untervermietung wieder selber bewohnen werden. Einzelheiten regelt
die Verwaltung im Vermietungsreglement.
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Art. 5 Grundsatze zu Bau und Unterhalt der Gebiude

1) Beim Bau und Umbau der Geb&ude sind der Genossenschaft beson-
ders wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitdt der Wohnungen unter Beriick-
sichtigung auch kinftiger Bedlirfnisse, behindertengerechtes Bauen,
hochwertige Aussenréume, sichere Erschliessung, geringer Folgeunter-
halt sowie Einsatz von ékologisch einwandfreien Materialien und Einspa-
rung von Energie beim Bau und Betrieb.

2) Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitatsbewuss-
ten Unterhalt passt die Genossenschaft ihre Gebaude an den Stand der
technischen Méglichkeiten und an die zeitgemassen genossenschaftli-
chen Wohnbed(irfnisse an und sorgt damit furr die Werterhaltung der Ge-
baude. Dazu gehért auch die regelméssige Priifung von Massnahmen
zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften und ihrer Umgebung.

3) Bei grésseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossen-
schaft auf ein sozialvertragliches Vorgehen. Bei der Vermietung der
umgebauten Gebaude und von Ersatzneubauten sind in erster Linie die
bisherigen Mietenden zu berlicksichtigen, sofern diese den Vermie-
tungsrichtlinien geméss Vermietungsreglement entsprechen.

4) Weitere Einzelheiten regelt die Verwaltung in einem Reglement.

Art. 6 Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnun-
gen

1) Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen sind grundsatzlich unver-
kauflich.

2) Vorbehalten sind besondere Vorschriften fiir bestimmte Wohnobjekte
sowie vertragliche Verpflichtungen, insbesondere jene in Baurechtsver-
tragen. Beim Vorliegen wichtiger Griinde entscheidet die Generalver-
sammlung mit zwei Drittel der Anwesenden (iber einen Verkauf und des-
sen Modalitaten.

3) Weitere Einzelheiten regelt die Verwaltung in einem Reglement.

lll. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten
Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

1) Mitglied der Genossenschaft kann jede natiirliche oder juristische Per-
son sowie Kdrperschaften des offentlichen Rechts werden, welche min-
destens einen Genossenschaftsanteil iibernimmt (Mitgliedschaftsanteil).

2) Die Mitgliedschaft ausléandischer Staatsangehdriger untersteht den
Einschrankungen durch das Bundesgesetz (iber den Erwerb von Grund-
stlicken durch Personen im Ausland.

3) Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.
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4) Die Aufnahme erfolgt aufgrund einer schriftlichen Beitrittserkl&rung
nach vollstandiger Einzahlung der erforderlichen Genossenschaftsan-
teile durch Beschluss der Verwaltung. Die Verwaltung entscheidet end-
gultig. Der Beschluss der Verwaltung ist massgebend fiir den Beginn
der Mitgliedschaft.

5) Die Verwaltung kann eine maximale Anzahl Genossenschaftsanteile
pro Mitglied festlegen.

6) Die Verwaltung flhrt ein Mitgliederregister.

Art. 8 Verlust der Mitgliedschaft
1) Die Mitgliedschaft erlischt durch

a) Austritt;

b) Ausschluss:

c) Tod;

d) Auflésung der juristischen Person.

2) Die Ruckzahlung der Genossenschaftsanteile bei Verlust der Mitglied-
schaft richtet sich nach Artikel 16 der Statuten.

Art. 9 Austritt

1) Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des
Geschaftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindi-
gungsfrist erklart werden. Die Verwaltung kann in begriindeten Fallen
den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren Kiindigungsfrist oder
auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen.

2) Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist,
kann der Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod

Die Mitgliedschaft erlischt mit dem Tod. Ein Erbe kann auf schriftliches
Begehren an die Stelle des verstorbenen Mitglieds als Mitglied von der
Verwaltung anerkannt werden.

Art. 11 Ausschluss

1) Ein Mitglied kann jederzeit durch die Verwaltung ausgeschlossen wer-
den, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Aus-
schlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der ge-
nossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung von Beschliissen der
Generalversammlung oder der Verwaltung sowie vorsétzliche Scha-
digung des Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange der Genos-
senschaft.

Beitrittserklarung
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b) Missachtung der Pflicht, selbst in den gemieteten Wohnungen zu
wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz oder amtlich gemeldeten
Wochenaufenthalt zu haben.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazu-
gehdrende Nebenrdume vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken
benutzt werden.

d) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreg-
lement Gber die Untermiete.

e) Ablehnung eines Umsiedlungsangebotes bei Unterbelegung.

f) Beschluss des zustéandigen Organs (iber eine umfassende Renova-
tion oder den Abbruch der betreffenden Liegenschaft, jedoch falls
die Genossenschaft liber entsprechende Objekte verfligt, erst nach
Ablehnung des Umsiedlungsangebots.

g) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungs-
grundes, insbesondere nach Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h
OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrags.

h) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund
deren die Genossenschaft das Mietverhéltnis kiindigen muss, so-
fern kein Umsiedlungsangebot gemacht werden kann oder ein sol-
ches abgelehnt worden ist.

2) Der Beschluss lber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied
durch eingeschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Mog-
lichkeit des Rekursrechts an die Generalversammlung zu eréffnen.

3) Die Anrufung des Gerichts nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten
bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

Art. 12 Verpfindung oder Ubertragung von Genossenschaftsan-
teilen

1) Jede Verpféndung oder sonstige Belastung von Genossenschaftsan-
teilen sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der
Genossenschaft sind, ist ausgeschlossen.

2) Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen macht den Erwerber
nicht ohne Weiteres zum Genossenschaftsmitglied. Der Erwerber wird
erst durch den Aufnahmebeschluss der Verwaltung gemass Art. 7 Abs. 4
der Statuen Genossenschaftsmitglied.

3) Die Verwaltung ist berechtigt, Genossenschaftsanteile, deren Uber-
tragung er die Zustimmung nicht erteilt, zurlickzunehmen. Die Riickzah-
lung der Genossenschaftsanteile richtet sich nach Art. 16 der Statuten.

Art. 13 Personliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:
a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren.

b) Den Statuten sowie den Beschlissen der Genossenschaftsorgane
nachzuleben.
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IV. Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital

Art. 14 Genossenschaftsanteile

1) Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichne-
ten Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf ei-
nen Nennwert von je CHF 5'000.-- und miissen voll einbezahlt werden.

2) Fir Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben.
Das Mitglied erhélt jedoch jahrlich eine Bestatigung tiber die Hohe seiner
Beteiligung zusammen mit der Zinsabrechnung.

Art. 15 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

1) Eine Verzinsung der Genossenschaftsanteile darf nur erfolgen, wenn
angemessene Einlagen in die gesetzlichen und statutarischen Fonds
sowie Abschreibungen vorgenommen sind.

2) Die Verwaltung bestimmt allj&hrlich den Zinssatz. Nicht (iberschritten
werden dirfen:

- der landestibliche Zinssatz fiir langfristige Darlehen ohne besondere
Sicherheiten.

- der fUr die Befreiung von der Eidg. Stempelabgabe zuldssige Zinssatz
von 6 %.

- gegebenenfalls die in Bestimmungen der Wohnbauférderung vorge-
sehenen Grenzen resp. Auflagen der Kantone.

3) Die Anteile werden vom Folgetag des Zahlungseingangs bis zum Ver-
lust der Mitgliedschaft verzinst.

Art. 16 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

1) Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche
auf Genossenschaftsvermégen, mit Ausnahme des Anspruchs auf
Rickzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

2) Die Ruckzahlung erfolgt zum Bilanzwert im Zeitpunkt des Ausschei-
dens unter Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, hochstens
aber zum Nennwert.

3) Die Auszahlung des Anteilscheinkapitals erfolgt nach Ablauf der Kiin-
digungsfrist. Falls die Finanzlage der Genossenschaft dies erfordert, ist
die Verwaltung berechtigt, die Riickzahlung bis auf die Dauer von drei
Jahren hinauszuschieben, wobei die Verzinsung wie bei ungekiindigten
Genossenschaftsanteilen erfolgt.

4) Eine Rickzahlung ohne Wahrung des Kundigungstermins und der
Kindigungsfrist bleibt in Absprache mit der Verwaltung vorbehalten.

5) Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegentiber dem ausschei-
denden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus
den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.
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Betriebsmittel

Art. 17 Betriebsmittel
1) Die Genossenschaft beschafft sich Betriebsmittel aus:

a) Anteilscheinen.

b) Hinterlagen und Darlehen der Mieter/innen, Mitglieder und Ange-
stellten. Sie konnen zinstragend angelegt werden. (Darlehens-
kasse).

c) Darlehen und Krediten mit und ohne grundpfandrechtliche Sicher-
heiten.

d) Subventionen und Anleihen.

e) Ausgabe von Obligationen.

f)  Geschenken, Verméchtnissen, Erbschaften und anderen Zuwen-
dungen.

2) Einzelheiten regelt die Verwaltung in einem Reglement.

Art. 18 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossen-
schaftsvermégen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzel-
nen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen

Art. 19 Jahresrechnung und Geschiftsjahr

1) Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang
und wird nach den Grundséatzen der ordnungsgeméssen Rechnungsle-
gung so aufgestellt, dass die Vermogens- und Ertragslage der Genos-
senschaft zuverldssig beurteilt werden kann. Sie enthalt auch die Vor-
jahreszahlen. Massgebend sind die Art. 957 ff. OR sowie die branchen-
Ublichen Grundsatze. Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden
sind offen auszuweisen.

2) Die Jahresrechnung ist der Revisions- resp. Priifstelle zur Prifung zu
unterbreiten.

3) Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Art. 20 Reservefonds

1) Soweit der Jahresgewinn in anderer Weise als zur Aufnung des Ge-
nossenschaftsvermdgens verwendet wird, hat die Genossenschaft einen
Reservefonds zu dufnen.

2) Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860
Abs. 1 OR Uber die Hohe der Einlage in den Reservefonds.

3) Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet die Verwal-
tung unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Betriebsmittel
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Art. 21 Weitere Fonds

1) Es werden die folgenden weiteren Fonds ge&ufnet:

a) Ein Erneuerungsfonds, welchem jahrlich, sofern es das Ergebnis
der Jahresrechnung zulésst, ein Betrag bis max. 1/2 % des Gebau-
deversicherungswertes zuzuweisen ist.

b) Ein Firsorgefonds fiir soziale Hartefalle, welcher durch Spenden
und Legate von Drittpersonen sowie, sofern es das Ergebnis der
Jahresrechnung zulésst, durch Zuweisungen der Generalversamm-
lung gedufnet werden kann.

2) Die Mittel der Fonds werden von der Verwaltung entsprechend dem
jeweiligen Zweck verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der Ge-
samtrechnung von der Revisions- resp. Priifstelle iberpriift.

Art. 22 Entschédigung der Organe

1) Die Mitglieder der Verwaltung haben Anspruch auf eine Entschadi-
gung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der ein-
zelnen Mitglieder richtet und von der Verwaltung selbst festgelegt wird.
Einzelheiten regelt die Verwaltung in einem Reglement.

2) Die Entschadigung der Revisionsstelle richtet sich nach den bran-
cheniblichen Ansatzen.

3) Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein Sitzungsgeld
nach den ortsliblichen Anséatzen.

4) Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

5) Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe ist in der Rech-
nung auszuweisen.

6) Ferner werden den Mitgliedern der Verwaltung die im Interesse der
Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

V. Organisation

Organe

Art. 23 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:
a) Die Generalversammiung

b) Die Verwaltung

c) Die Revisions- bzw. Priifstelle
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Firsorgefonds

Kontrolle

Grundsatz
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Generalversammlung

Art. 24 Befugnisse

1) Oberstes Organ der Genossenschaft ist die Generalversammlung
der Genossenschaftsmitglieder. Ihr stehen folgende uniibertrag-
bare Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abéanderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung des/der Présidenten/in, der weiteren Mitglie-
der der Verwaltung und der Revisions- resp. Priifstelle.

c) Genehmigung des Jahresberichtes.

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung (iber die
Verwendung des Bilanzgewinnes mit Ausnahme der Verzinsung
des Anteilscheinkapitals.

e) Entlastung der Mitglieder der Verwaltung.

f)  Beschlussfassung Uiber Rekurse gegen Ausschlussbeschliisse der
Verwaltung.

g) Beschlussfassung tber den Verkauf von Grundstiicken, Hausern
und die Einrdumung von Baurechten.

h) Beschlussfassung lber den Kauf von Grundstiicken und/oder die
Erstellung von neuen Uberbauungen, deren Kosten 20% des Ge-
baudeversicherungswertes samtlicher Liegenschaften (ibersteigen.

i) Beschlussfassung tber Auflésung oder Fusion der Genossen-
schaft sowie Wahl der Liquidatoren.

j) Beschlussfassung tber wertvermehrende Investitionen und An-
schaffungen, welche den Betrag von CHF 100'000.-- (ibersteigen.

k) Beschlussfassung tber Antrage von Mitgliedern auf Traktandie-
rung eines Geschéftes, soweit diese der Beschlussfassung durch
die Generalversammlung unterstehen (Art. 24 Abs. 2).

I)  Beschlussfassung uber alle weiteren Gegenstande, die durch Ge-
setz oder Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder
die von der Verwaltung der Generalversammlung unterbreitet wer-
den.

2) Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschaftes geméss
Bst. k) mussen spéatestens 60 Tage vor der ordentlichen Generalver-
sammlung bei der Verwaltung schriftlich eingereicht werden. Der Termin
der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens drei Mo-
nate zum Voraus bekannt zu geben.

3) Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert
sind. Zur Stellung von Antrdgen im Rahmen der Traktanden bedarf es
keiner vorgangigen Ankindigung.

Art. 25 Einberufung und Leitung

1) Die ordentliche Generalversammlung findet alljihrlich spatestens bis
30. Juni des Kalenderjahres statt.

Befugnisse
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2) Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern
eine vorangegangene Generalversammlung, die Verwaltung, die Revisi-
ons- oder Prifstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder der
zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt oder, sofern die Genossenschaft
weniger als 30 Mitglieder hat, mindestens drei Genossenschaftsmitglie-
der. Die Einberufung hat innert 8 Wochen nach Eingang des Begehrens
zu erfolgen.

3) Die Generalversammlung wird durch die Verwaltung mindestens 14
Tage vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die
Traktandenliste und bei Antragen auf Anderung der Statuten der Wort-
laut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei ordentli-
chen Generalversammlungen werden der Einladung der Jahresbericht
des Présidenten und der Verwaltung, die Jahresrechnung und der Be-
richt der Revisions- resp. Prifstelle beigelegt. Diese Unterlagen sind
auch 14 Tage vor dem Versammlungstag am Geschéftsdomizil der Ge-
nossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

4) Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in oder ei-
nem Mitglied der Verwaltung geleitet. Sie kann auf Antrag der Verwal-
tung eine/n Tagesprasidenten/in wahlen.

Art. 26 Stimmrecht

1) Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2) Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied
vertreten lassen. Niemand kann mehr als ein anderes Mitglied vertreten.
Juristische Personen und Korperschaften des éffentlichen Rechts tiben
das Stimmrecht durch einen von ihnen bevollméchtigten Vertreter aus.

3) Bei Beschliissen uber die Entlastung der Mitglieder der Verwaltung
haben die Mitglieder der Verwaltung kein Stimmrecht.

Art. 27 Beschliisse und Wahlen

1) Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutenge-
mé&ss einberufen worden ist.

2) Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Viertel der
Stimmenden die geheime Durchfiihrung verlangt.

3) Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahl-
gang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimment-
haltungen und ungiiltige Stimmen werden nicht mitgezahlt. Bei Stimmen-
gleichheit hat der/die Vorsitzende den Stichentscheid.

4) Fur Statutenénderungen sowie fir Auflésung und Fusion der Genos-
senschatft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stim-
men notwendig.

5) Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d Fusionsgesetz (FusG) bleiben
vorbehalten.

6) Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefuhrt, das
vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Protokollfiihrer/in zu unter-
zeichnen ist.
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Verwaltung

Art. 28 Wahl und Wahlbarkeit

1) Die Verwaltung besteht aus mindestens fiinf Mitgliedern. Die Mitglie-
der missen Genossenschaftsmitglieder sein. Der/die Prasident/in wird
von der Generalversammlung gewéhlt. Im Ubrigen konstituiert sich die
Verwaltung selbst. Er kann eine/n Protokollfihrer/in ernennen, der/die
nicht der Verwaltung anzugehéren braucht.

2) Die Mitglieder der Verwaltung werden auf vier Jahre gewshlt und sind
wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ab-
lauf.

3) Dem Gemeinderat Eschenbach steht das Recht zu, einen Vertreter in
die Verwaltung abzuordnen.

Art. 29 Aufgaben

1) Die Verwaltung ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen
Bestimmungen fiir alle Geschéfte der Genossenschaft zustindig, die
nicht ausdriicklich einem anderen Organ vorbehalten sind.

2) Sie erstellt fiir jedes Geschéftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich
aus der Jahresrechnung (Art. 18) und dem Jahresbericht zusammen-
setzt. Der Jahresbericht stellt den Geschaftsverlauf sowie die wirtschaft-
liche und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die Priifungs-
bestétigung der Revisions- oder Priifstelle wieder.

3) Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer
Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

4) Die Verwaltung hat das Recht zur Bestreitung der ordentlichen Aus-
gaben. Fir wertvermehrende Investitionen und Anschaffungen ist die
Kompetenz auf CHF 100'000.-- pro Jahr beschrénkt.

Art. 30 Kompetenzdelegation

1) Der Verwaltungsrat ist erméchtigt, die Geschéftsfilhrung oder ein-
zelne ihrer Zweige an eines oder mehrere seiner Mitglieder, an standige
oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine oder mehrere Personen zu
Ubertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brauchen.
Kommissionsmitglieder missen nicht Mitglieder der Genossenschaft
sein.

2) Die Verwaltung kann ein Organisationsreglement erlassen, welches
die Aufgaben von Verwaltung, Ausschiissen, Kommissionen und Ge-
schéftsstelle festlegt sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht
regelt.

Art. 31 Sitzungen der Verwaltung
1) Sitzungen der Verwaltung werden vom/von der Prasident/in einberu-

fen, sooft dies die Geschéfte erforder, ferner wenn drei Mitglieder der
Verwaltung die Einberufung einer Sitzung der Verwaltung verlangen.

Grundsatz

Amtsdauer

Kompetenzen

Geschéftsbericht

Zeichnungsbe-
rechtigung

Kreditkompetenz

Grundsatz

Organisationsreg-
lement

Einberufung



2) Die Verwaltung ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder be-
schlussféhig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende
mit Stichentscheid.

3) Sofern kein Mitglied der Verwaltung die miindliche Beratung verlangt
und die Mehrheit der Verwaltungsratsmitglieder mitwirkt, gelten gefasste
Zirkulationsbeschlisse, auch solche per E-Mail, als glltige Beschlisse
der Verwaltung. Sie sind ins Protokoll der néchsten Sitzung der Verwal-
tung aufzunehmen.

4) Uber die Verhandlungen und Beschliisse der Verwaltung ist ein Pro-
tokoll zu flihren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und
vom/von der Protokollfiihrer/in zu unterzeichnen.

Revisions- bzw. Priifstelle

Art. 32 Wahl

Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zugelassene
Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f.
RAG) und Art. 727¢ OR auf die Dauer von zwei Jahren von der General-
versammlung zu wahlen. Wahlen innert der Amtsdauer gelten bis zu de-
ren Ablauf.

2) Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle ver-

zichten (Opting Out), wenn:

a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist.

b) samtliche anwesenden Genossenschaftsmitglieder zustimmen.

c) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahres-
durchschnitt hat.

d) keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Griinde die Genos-
senschaft zu einer Revision verpflichten.

3) Verzichtet die Generalversammiung auf die Wahl einer Revisions-
stelle, beauftragt die Verwaltung stattdessen Wohnbaugenossenschaf-
ten Schweiz oder eine andere vom Bundesamt fiir Wohnungswesen
(BWO) anerkannte Priifstelle fiir die priiferische Durchsicht der Jahres-
rechnung.

Art. 33 Aufgaben

1) Wahlt die Generalversammlung eine Revisionsstelle, fiihrt diese eine
eingeschréankte Revision nach Art. 729 ff. OR durch. Die Aufgaben und
Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen.

2) Wird stattdessen ein Opting Out vorgenommen und eine Priifstelle
gewahlt, richten sich die Aufgaben und Verantwortung der Priifstelle
nach dem entsprechenden Reglement des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen (BWO).

3) Die Revisions- bzw. die Prifstelle legt der ordentlichen Generalver-
sammlung einen schriftlichen Bericht vor. Mindestens ein Vertreter der
Revisions- bzw. Priifstelle wird zur ordentlichen Generalversammlung
eingeladen.
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VI. Schlussbestimmungen

Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 34 Liquidation

1) Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung
kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation be-
schliessen.

2) Die Verwaltung fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz
und Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht beson-
dere Liquidator/innen beauftragt.

Art. 35 Liquidationsiiberschuss

1) Das Genossenschaftsvermégen, das nach Tilgung aller Schulden und
Rilckzahlung samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert ver-
bleibt, wird vollumfanglich zur gemeinniitzigen Wohnbauférderung ver-
wendet.

2) Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Kan-
ton, Gemeinden oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 36 Fusion

1) Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der Genossen-
schaft durch Fusion mit einem anderen gemeinnitzigen Wohnbautrager
beschliessen.

2) Die Vorbereitung der Fusion ist Sache der Verwaltung. Sie kann dazu
jedoch vorgéngig die Generalversammlung in einer Konsultativabstim-
mung befragen.

Bekanntmachungen

Art. 37 Mitteilungen und Publikationsorgan

1) Mitteilungen an die Genossenschaftsmitglieder erfolgen in schriftlicher
Form. Sie kénnen auch elektronisch erfolgen.

2) Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Han-
delsamtsblatt.

Art. 38 Genehmigungsvorbehalt des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen (BWO)

Diese Statuten und Ihre Anderungen bediirfen vor der Beschlussfassung
durch die Generalversammlung der Genehmigung durch das Bundes-
amt fir Wohnungswesen (BWO).
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Art. 39 Ubergangsbestimmungen
Die vorstehenden Statuten wurden an der Generalversammlung vom

29. Mérz 2023 genehmigt und in Kraft gesetzt.

Genossenschaft Alterswohnungen (GAW Eschenbach)

"
Escherfbach, 29. Marz 2023 g VZM[

Josef Blochlinger Beat Jud
I = (e
Hans-Ulrich Rohrbach Suter Susanne
Beat Jud // Ffanz Landolt

i -

Aerne hrista Meier

Franz Landolt

.

Ubergangsbe-
stimmungen



Genossenschaft Alterswohnungen (GAW Eschenbach) — Statuten

Konformitéatsbeglaubigung

Diese Statuten entsprechen den Statuten, welche der Grunderversammlung der Genossen-
schaft Alterswohnungen (GAW Eschenbach) vom 29. Marz 2023 vorgelegen haben und von
ihr beschlossen worden sind. Eine Ausfertigung wird beim Handelsregisteramt St. Gallen hin-
terlegt werden. Die Ubereinstimmung wird hiermit beglaubigt.

”
Eschenbach, 29. Marz 2023 Dey'iffentliche Notar:

/
|l/ r. Jorg Frei
& la

in vierfacher Ausfertigung



